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COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO DA REGIAO DO PORTO DO RIO DE
JANEIRO S/A - CDURP
CNP]Jn° 11.628.243/0001-95
NIRE 33.3.0029277-2

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DA CDURP, REALIZADA EM 01 DE
JULHO DE 2016.

(Lavrada sob a forma de sumario, como faculta o art. 130, paragrafo 12, da Lei n? 6.404/76)

Data, Horario e Local: Acs 01 (primeiro) dia do més de julho de 2016, 4s 14:00 horas, na

sede da sociedade localizada na Rua Sacadura Cabral, 133, Saude, Rio de Janeiro.

Convocacao:

Dispensada a publicacido de editais de convocagdo, na forma do §4° do Artigo 124 da Lei

—

6.404 /76, tento em vista a presenca da totalidade dos acionistas da Companhia.

P resemnca:

Os Acionistas da Companhia representando a totalidade de seu capital.

Mesa:
Presidente: Eduardo da Costa Paes.

Secretéria: Gabriela Belluomini Alves Cruzeiro.

Ordem do Dia:
(1) Subscri¢ao de novas agdes pelo Municipio do Rio de Janeiro..

(2) Integralizagdo de Capital suficiente para garantir o fluxo da Sexta Ordem de Inicio

da PPP no ano de 2016.

P 0B

v

Bernardo F. S. Berwanger

Secretario Geral
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Deliberagoes;

Apés o exame e discussdo da ordem do dia e dos respectivos documentos, foi tomada, por
unanimidade de votos dos acionistas detentores da totalidade do capital da Companhia, as
seguintes delibera¢des: (1) Nesta oportunidade o Municipio do Rio de Janeiro realiza nova
subscricio nos termos do Boletitn de Subscricdo de Ag¢des n® 13, parte integrante da
presente Ata, destinando-se para o arquivo da sociedade e demais fins determinados em Lei.
O valor do aumento de capital serd de R$ 268.107.900,00 (duzentos e sessenta e oito
milhdes, cento e sete mil novecentos reais) mediante a emissao de 2.681.079 (dois milhdes,

seiscentos e oitenta e um mil, setenta e nove) novas agdes ordindrias nominativas sem valor

nominal. Todas as agfes emitidas serdo ordindrias, nominativas e sem valor nominal,
idénticas as ac¢des ja existentes, tendo os mesmos direitos conferidos as demais acdes
ordindrias de emissdo da Companhia, nos termos do Estatuto Social e da legislagio aplicavel. ‘
(2} O acionista ird integralizar recursos em dinheiro na ordem de R$ 268.107.900,00
(duzentcs e sessenta e oito milhdes, cento e sete mil novecentos reais) para ¢ exercicio de
2016, nos termos do voto PRE 10/2016, em anexo, e das normas municipais e federais

aplicaveis.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a reuniio, lavrando-se a
presente ata, em 02 (duas) vias, a qual foi por todos lida, achada conforme e assinada,

ficando autorizada a sua publicacdo.

Na forma do art. 130, § 22 da Lei 6404/76, foi autorizada a publicacdo da presente ata com

omissdo da assinatura dos acionistas.

b}
|
Rirﬂje Janeiro, 01lde julho de 2016.

édu‘a/mga es

Presidente

Gabriela Belluomini Alves Cruzeiro %

Secretdria
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LISTA DE PRESENCA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DA CDURP
REALIZADA EM 01 DE JULHO DE 2016.
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BOLETIM DE SUBSCRICAC DE AGOES
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO DA REGIAO DO PORTO DO RIO DE JANEIRO
S/A -CDURP

Emissor
ICompanhia de Desenvolvimento Urbano da Regido do Porte do Rio de Janeiro S/A - CDURP |

N° do Boletim Data da Subscricdo CNPJ/MF

| 13 | 01/07/2016 | 11.628.243/0001-95 |
Enderego . Cidade UF

| Rua Sacadura Cabral 133 - Saiude | Rio de Janeirc | RJ |

Caracteristicas da Emissio

Emissao de 2.681.07¢ (dois milhdes, seiscentos e oitenta e um mil e setenta e nove) acdes
Ordinarias Nominativas da CDURP, sem valor nominal, nos termos da Ata de Assembleia
Geral Extraordinaria de 01.07.2016.

Nome/Denominagido do Subscritor CPF/CNPJ

[MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO por seu representante legal | 42.498.733/0001-48 |
Endereco da pessoa juridica n°/complemento

| Rua Afonso Cavalcanti | 455 |
Bairro Cidade UF CEP

| Cidade Nova | Rio de Janeiro |RJ | 20.211-901 |
Quantidade e Tipo de Agdes Prego de Emissdao  Valor em R$ da Subscrigio
2.681.079 (dois milhdes, R$ 100,00 (por agao) | R$ 268.107.900,00 (duzentos e
seiscentos € oitenta e um mil e sessenta e oito milhdes cento e
setenta e nove) acdes ON. sete mil € novecentos reais).

Condigdes de Integralizagao:

Integralizag&o de capital no montante R$ 268.107.900,00 (duzentos e sessenta e oito milhdes
cento e sete mil e novecentos reais), em moeda corrente nacional.

O Subscritor declara, para todos os fins de direito, que esta de acordo com as condicbes

expressas neste presente Boletim de Subscrigdo. /'}
|‘
Subscritor Carlmbo e Assinatura
Municipio do Rio de Janeiro representado por seu prefeito
Eduardo da Costa Paes
Emissor Carimbo e Assinatura

Companhia de Desenvolvimento Urbano da Regido do /

Porto do Rio de Janeiro S/A — CDURP

Alberto Gomes Silva
Diretor Presidente
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CDURP
Companhia de Desenvolvimento Urbano da Regiao do Porto do Rio de Janeiro SiA,

Voto PRE 1072016

Matéria ( X } Deliberativa ( ) Informativa

1) Assunto

Décimo Primeirc Termo Aditivo ao Contrato de PPP e Emiss&o da Ordem de Inicio da 6° Etapa

2) Fundamentacio e Competéncia Legal/Estatutaria: -
Lei Complementar n°® 101, de 23 de novembro de 2009, Lei Complementar n® 102, de 23 de novembro de
2009 - Estatuto Sccial da CDURP, Lei 8666/93 Lei 8.987/95.

3} Exposigic da Matéria:

Em 26 de novembro de 2010, a CDURP e a Concessiondria Porto Novo SA — CPNSA celebraram
Contrato de Parceria Publico-Privada, na modalidade de Concessao Administrativa, cujo objeto ¢ a
revitalizag&o, operagao e manutengo da AEIU da Regido Portudria, precedida ou cumulada com a execugio
de obras ("Contrato”);

A execucao do objeto da concess@o, notadamente a prestacdc dos servicos e execugdc de obras,
devera ocorrer sempre em atendimento dos termos e premissas técnicas estabelecidas no Contrato e seus

Anexos,;

A Clausula 4.5.1.1. do Contrato prevé que a exigibilidade de cada Etapa de execug8o do Contrato esta
condicionada & emiss&o de Ordem de Inicio especifica pelo Poder Concedente & Concessiondria, a quat
somente sera emitida depois de demonstrado (acompanhada de respectiva comprovacao) que o Fll dispde de
Recursos, em montante igual ou superior 3s quantias expostas na Clausula 6.2 ("Pagamento da
Contraprestagéo Pablica";

A execugdo do Contrato estd dividida em 15 (quinze) etapas sucessivas ("Etapa”), nos termos do
Anexo 10 — Planc Geral de Urbanizagdo da AFEIU Portuaria, sendo que a mais recente Ordem de Inlcio
emitida pelo Podar Concedente, referente a 5° {quinta) Etapa, ocorreu em 14 de junhe de 2015;

Para a emissfo da Ordem de [nicio referente & Sexta Etapa, apos as alteragdes promovidas pelo
Quinto Aditivo ao Contrato, seria necessaria a demonstragio que o Fll dispde de R$ 1.496.055.609,75 (um
bilh&o quatrocentos e noventa e seis milh8es, cinquenta e cinco mil, seiscentos e nove reais e setenta e cinco

centavos);

Ocorre que, em 13 de maio de 2016, a Caixa Econémica Federal {(*CEF"), na qualidade de
administradora e gestora do Caixa Fundo de Investimento Imobiliario Porte Maravilha ("FlIPM"}, Proponente
Vencedor do Leildo de Oferta Publica de Distribuigdio Secundéria de Certificados de Potencial Adicional de
Construcao (‘CEPACSs”), notificou o Poder Concedente acerca da Situagdo de lliquidez do FIIPM {"Situagio
de lliquidez"), conforme Oficio n° 0192016 SUFES;

Voto PRE 10/2016 — Décimo Primeiro Termo Aditive ac Contrato de PPP e Emissao da Ordem de st

Inicio da 6° Etapa
r;L‘Em
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: . CDURP
Companhia de Desenvolvimento Urbano da Regi&o do Porte do Rio de Janeiro S/A

Em razdo do acima exposto, as Partes vislumbraram a possibilidade de repactuagao do Contratc para
a revisdo das Etapas, permitinde a emissdo da respectiva Ordem de lnicio de uma nova Sexia Etapa, com
vigéncia pelo periodo de 24 {vinle e quatro) meses, no valor de R$1.237.402.478,02 (um bilhdo, duzentos e

trinta sete milhBes, quatrocentos e dois mil, quatrocentos e setenta oito reais e dois centavos), nas seguintes

condigdes:

1. R$ 217.723.393,76 (duzenios e dezessete milhdes, setecentos vinte e trés mil, trezentos e
noventa trés reais e setenta seis centavos), atualmente disponiveis no FIIPM e que deverao
ser, imediatamente, transferidos para o FIIRP;

2. R$ 268.107.900,00 (duzentos e sessenta oito milhdes, cento e sete mil e novecentos reais), a
serem transferidos, pela CDURP, neste exercicio de 2016, na medida das necessidades de
satisfagfo do fluxo de pagamenta da Ordem de Inicio da nova Sexta Etapa;

3. R$ 111.387.293,45 (cento e onze milhdes, trezentos e sessenta e sete mii, duzentos e noventa
e lrés reais e quarenta e cinco centavos), correspondentes aproximadamente ao montante de
68.917 {sessenta e nove mil, novecentos e dezessete) CEPACs a serem disponibilizados pelo
FIIPM a CDURP, em até 10 (dez) dias da data de celebragio do Aditivo;

4. R$ 640.204.961,24 (seiscentos e quarenta milhdes, duzentos e quatro mil, novecentos e
sessenta um reais e vinte quatro centavos), comrespondentes aproximadamente ao montante
de 401.924 (quatrocentos e wmn mil, novecentos e vinte quatro) CEPACS, considerando o valor
de face do CEPAC de R$ 1.592,85 {mil quinhentos & noventa e dois reais e oitenta e cinco
centavos) que serd bloqueado, por meio da escrituragao junto ac Banco do Brasil pelo FIIPM,
em favor do FI'RP, mediante aprovagéo da Comiss&o de Valores Mobiliarios — CVM;

Na hipétese do FIIPM possuir disponibilidade de recursos financeiros além do valor de
R$217.723.393,76 (duzentos e dezessete milhdes, setecentos vinte e trés mil, trezentos e noventa trés reais
e setenta seis centavos), estes serdo utilizados para fins de pagamento das Contrapresta¢es Piblicas da
Ordem de Inicio da Sexta Etapa, abatendo-se dos valores a serem dispendidos pela CDURP, seja no
montante definide no item 2 acima, para o periode de 2016, seja para os valores a serem dispendidos a partir
de janeiro de 2017, em conformidade corn o estipulado no Edital do Leilao de CEPACSs.

Assim sendo, caso haja liquidez na FIIPM, o mesmo deveré transferir o recurso financeiro para o FIIRP
para pagamento de cada contraprestagdo publica da nova Etapa 8, em conformidade com o seu
| compromisso no Edital do LeilSo de CEPACSs e, em contrapartida, reavera os CEPACs transferidos ac FIIRP;

Os CEPACs adquiridos pela CDURP deverdo ser “recomprados’, nas mesmas condigdes, pelo FIIPM,
tac logo ocorra 2 disponibilidade financeira no mesmo, observado o itern 12 do Edital do Leildo de CEPACS.

Para o compromisso assumido pela CDURP, neste exercicio de 2016, foi emitido ¢ Boletim de
Subscri¢do de Agdes n.? 13, para suporte do aumento do seu capital social em R$268.107.900,00 (duzentos e

sessenta oito mihdes, cento e sete mil e novecentos reais) ("BSA n® 13"), cujo montante a ser integralizado

Voto PRE 10/2018 — Décime Primeiro Termo Aditivo ao Contrato de PPP e Emissdo da Ordem de
nicic da 62 Etapa
Acex
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! . CDURP
Companhia de Desenvolvimento Urbano da Regido do Porto do Ric de Janeira S/A

devera observar, em prazo e valor, a medida das necessidades de satisfagdo do fluxo de pagamento da
Ordem de Inlcio da nova Sexta Etapa, cuja integralizac8io serd feita pelo Municipio do Rio de Janeiro
("PMRJ") na CDURP, a qual devera transferir ao FIlPM, para aquisicdo de até aproximadamente 168.320
{cento e sessenta oito mil, trezentos e vinte} CEPACs no valor de face de R$1.592,85 (mil quinhentos e
novenia € dois reais e oitenta e cinco centavos), na forma do Contrato de Venda e Compra de CEPAC entre
FIIPM e CDURP, a ser celebrado em até 10 {dez) dias da data de assinatura do Aditivo ("Contrato de Venda e
Compra de CEPACs entre FIIPM e CODURP");

A revisao das abrigagdes que compdem o Plano de Trabale das Etapas observou a manutengdo do

devido reequilibrio ecanémico-financeiro do Contrato;

Diante disso, com o fim de preservar os interesses das partes envolvidas e a manutengio do Contrato
de PPP, a CDURP proporg, ac FIIPM, a exclusgo da clausula 11.3 (“Situagado de lliquidez”) e seus subitens

do Edital do Leildo de Cepacs, que permite a declaragéo de iliquidez com a suspensao dos servigos e obras

previstos no Contrato.

Importante esclarecer que o compromisso assumido pefa CDURP, no que se refere a emissao da
Crdem de Inlcio da Nova Sexta Etapa, com o pagamento das contraprestacdes pablicas devidas, ndo exime o
FIIPM da cbrigagdo de ressarcimento dos valores dispendidos pela CDURP, conforme compromisso
assumido nc Edital de Leil&c de CEPACs.

5. FORMA DE PAGAMENTO

Os recurses destinados & emiss@o da Ordem de Inicio da nova Sexta Etapa totalizam o valor de
R$1.237.402.478,02 (um bilhao, duzentos e trinta e sete milhdes, quatrocentes e dois mi, guatrocentos e
setenta e oito reais e dois centavos) e serfio pagos conforme abaixo:

1. R$ 217.723.393,76 {duzentos e dezessete milhées, setecentos vinte e trés mil, trezentos e
noventa trés reais e setenta seis centavos), atualmente disponiveis no FIIPM e que deverdo
ser, imediatamente, transferidos para o FIIRP;

2. R$ 268.107,900,00 {duzentos & sessenta oito milhdes, cento e sete mil e novecentos reais), a
serem transferidos, pela CDURP, neste exercicio de 2016, na medida das necessidades de
satisfagfio do fiuxo de pagamente da Ordem de Inlcio da nova Sexta Etapa;

3. R$ 111.367.293,45 {cento e onze milhdes, trezentos e sessenta e sete mil, duzentos e noventa
e trés reais e quarenta e cinco centavos), correspondentes aproximadamente ac montante de
69.817 (sessenta e nove mil, novecentos e dezessete} CEPACs a serem disponibilizados pelo
FIIPM a CDURP, em até 10 {dez) dias da data de celebrag&o do Aditivo,

4. R 640.204.961,24 (seiscentos e quarenta milhdes, duzentos e guatro mil, novecentos e
sessenta um reais e vinte guatro centavos), correspondentes aproximadamente a o montante
de 401.924 (quatrocentos e um mil, novecentos e vinte quatro) CEPACSs, considerando o valor
de face do CEPAC de R$1.592,85 (mil quinhentos e noventa e dois reais e oitenta e cinco

Voto PRE 10/2016 — Décimo Primeiro Termo Aditivo ao Contrato de PPP e Emiss&o da Ordem de’ 7

Inicio da 6° Etapa J
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CDURP
Companhia de Desenvalvimento Urbano da Regi&o do Porto do Rio de Janeiro S/A

centavos) que sera bloqueado, por meio da escrituragdo junto ao Banco do Brasil pelo FIIPM,
em favor do FIIRP, mediante aprovagao da Comissao de Valores Mobiliaries — CVIV;

& DOS PONTOS DE ATENGAO

Merecem especial atengdo os pontos relatados abaixo para que nédo restem dividas acerca do
compromisso a ser assumido pela CDURP, por meio da emiss8o da nova 6* Elapa e, consequente,

assinatura do 11° Termeo Aditivo ao Contrato.

1. A obrigagio da CDURP em adimplir, com recursos financeircs, na data de pagamento das
contraprestagdes plblicas da nova Sexta Etapa estd garantido no exercicio de 2016, na
medida em que, © compromisso de seu acionista no valor de R$ 268.107.900,00 (duzentos e
sessenta oito milhdes, cento & sete mil e novecentos reais). nos termos do Boletim de
Subscrigdo n° 13, e o valor de R$ 217.723.393,76 (duzentos e dezessete milhdes, setecentos
vinte e trés mil, trezentos e noventa trés reais e setenta seis centavos), transferidos ao FIIRP
pelo FIIPM, garantem o exercicio de 2016;

2. Para os exerclcios seguintes (2017/2018), casc a CDURP/FIIPM nao consiga dar fiquidez acs
ativos liquidos disponiveis para esla nova Sexta Etapa, e, por conseguinte ndo consiga adimplir
o pagamento das contraprestagdes publica, deverd ccarrer, pelo meneos, um dos seguintes

eventos:

A. A CDURP possuir novas fontes de receita;

B. O acionista aportar recursos na CDURP, através de integralizagao de capital,
com uma Nova emissao de Boletim de Subscrigdo; efou

C. A Concessionaria aceitar o CEPAC como forma de pagamentc das
contraprestagbes publicas, conforme prevé o subitem 6.2.3 do Contrato de
PPP.

3. O atraso superior a 60 (sessenta) dias no pagamento das contraprestagtes pablicas, para esta
Nova Sexta Etapa, possibilitara a suspensao do cumprimento da integralidade das obrigagdes
da contratada, a excegio da operagio dos tluneis, que mediante a devida remuneracio pelo
Poder Concedente, devera continuar sendo prestada pela Concessionaria pelo prazo de 180
{cento e oitenta) dias, a contar da notificagdo feita pela CPNSA do ingresso de agdo judicial
visando 4 rescisfo do Contrato;

4. Em caso de atraso no pagamento das contraprestagdes publicas devidas & Concessiondria,
serd imputada uma multa a CDURP correspondente a 2% {dois por cenfo) sobre a parcela.

5. Possibilidade de ndo aceitagao, por parte do FIIPM, da excluséo da Clausula de lliguidez, o que
permitiria, em etapas futuras, a suspenséo provistria do Contrato.

6. Ha previsdo contratual de reajuste anual do contrato, na data base de novernbro, seguindo o 7
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indice inflacionario (IPCA indice Nacional de Pregos ao Consumidor Ampio), que impactara o
fluxo proposto ja em novembro de 2016,

7. A modelagem exposta acima depende de aprovacio da Comissdo de Valores Mobilidrios —
CVM, em especial, a permissdo para transferéncia de CEPACs do FIIPM para o FiIRP, assim
como a pessibilidade de ressarcimento dos pagamentos em recursos financeiros feitos pela
CDURP, por meio da “recompra” de CEPACs.

4) Recomendagédo de Deliberagéo:

| Com base no exposto, recomendamos o envio ao Conselho de Administragdo para deliberacgo da matéria. I

5) Recursos e Fontes Orgamentarias:

| FIIPM, FIIRP, Aporte de Capital do acionista nos termos do boletim de subscricio n°® 13. J

6) Anexos:

I Nota Tecnica DOP, Minuta Termo Aditivo Décimo Primeiro Termo Aditive ao Contrate de PPP. |

Rio de Janeiro (RJ), 15 de junho de 2016.

( /@

Diretor Presidente

Deliberagao

Pela Aprovagao Integral

gv(,:a( XD&(, J LA .Ozm‘ J\Y?iﬁ ‘/”"A'GT

Pela Aprovagavb Parcial

Abstengio
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Pela Negagao de Provimento

Secretaria de Governanga:

Deliberagac na REDIR :
. ()() Aprovado Parcialmente ou Integralmente.

« { ) Negado provimento.

s () Retirado de pauta.

Encaminhamentos:
« ( ) Nao se aplica.

s { ) Diretoria Demandante: para ( }Revisdodo Voto ( } Submissdo Oportuna
« { ) Conselho de Administragdo: para ( )conhecimento ( } aprovagio.

« { ) Assembléia Geral: para ( ) conhecimentc ( ) aprovagio.

« { ) Cutro:

\' 7

Secretaria de Governanga

2 ]
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